Nidjomna zmluva
podla ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik

uzavretd zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Vlachy

Vlachy ¢. 126, 032 13, SR
ICO: 315 877
prostrednictvom: Ladislav Guoth — starosta obce

Nédjomca: _ Jaroslav Urban

!

bytom 032 12 Dubrava ¢. 559

podnikajici pod obchodnym menom Jaroslay Urban ~-GOFEX
s miestom podnikania 032 12 Dubrava ¢&. 559

ICO: 17 792 479

CL]
Predmet zmluvy a predmet niajmu

- Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ za odplatu najomcovi

uzivanie, t.j. prendjom ¢asti nehnutelnosti — stavba Obecného skladu so stpisnym &islom

283 postavend na pozemku parc. ¢. 95/4 v katastralnom tizemi a obci Vlachy.

Predmetom ndjmu je cast’ nehnutelnosti podla bodu 1 a to

- polovica budovy skladu, vertikilne. v dizke 24.80 bm na zapad, leziaca na pozemku
parc. C. 95/9 vzmysle geometrického planu ¢. 204-101/2011 vyhotovitel'a
GEODEZIA Zilina, a. s.. HS 204, Kollarova 3, Liptovsky Mikulas, ICO: 36 859 010
zo diia 24. 10. 2011, ktory dna 25. 10. 2011 autorizacne overila Ing. Janka Koniarova,
autorizovany geodet a diia 27. 10. 2011 pod ¢. 860/11 tradne overila Sprava katastra
Litpovsky Mikulas, Ing. Katarina Gavlakova. (priloha ¢. 1 zmluvy)

Predmetom najmu nie je nehnutelnost’ pozemok parc. ¢. 95/9 v katastralnom tzemi a obcj

Vlachy.

Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a a je vedeny na liste vlastnictva

¢. 799 Katastralneho uradu Zilina. Spravy katastra Liptovsky Mikul4s, pre katastralne

Uzemie Vlachy (priloha ¢. 2 zmluvy)

Prenajimatel’ neposkytuje najomeovi Ziadne sluzby spojené s ngjmom.

Predmetom zmluvy je aj zavazok ndjomcu platit prenajimatel'ovi za uZivanie

nehnutel'nosti dojednani odplatu t. J. ndgjomné.



~aLn
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi predmet najmu do uZivania za uéelom vykonévania
predmetu podnikania najomcu. (Zivnostenské opravnenie najomcu je prilohou ¢. 3
zmluvy)

CL 11
Cena ndjmu a splatnost’ nijomného

Cena ndjmu (ndgjomné) bola uréenad dohodou zmluvnych stran s ohladom na zistenu
vSeobecnu hodnotu predmetu najmu Znaleckym posudkom ¢&. 16/2011 znalca Ing. Mileny
Hamackovej. ev. ¢. 911 016. VSeobecna hodnota nehnutelnosti s. & 283 bola zistend
v sume 19 100.00 Eur. Hodnota predmetu najmu je dohodou zmluvnych strén ustalena na
1/2 vseobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Ndjomca sa za uzivanie predmetu ndjmu zavizuje prenajimatelovi platit’ nagjomné vo
vyske 1 891,60 Eur ro¢ne vopred, vzdy do 31. 1. v kalendarnom roku. N4jomné za prvé
obdobie najmu je splatné do 15stich dni od podpisu zmluvy. Najomné na kazdé dalsie
obdobie najmu po¢nic 1. 1. 2013 bude indexované koeficientom inflacie narodného
hospodarstva SR v predchadzajiicom kalendarnom roku.

V pripade, Ze ndjomca sa dostane do omeskania s plnenim najomného, prenajimatel’
najomeovi vytctuje urok z omeskania v stlade s predpismi ob¢ianskeho prava.

Najomca si bude od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy zabezpecovat' na svoje naklady
vSetky sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

CLIV.
Doba najmu

Ndjom sa zriadujenadobu meuréita od 1.1.2012.

Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné skonéit’ na zéklade pisomnej dohody

ucastnikov, alebo pisomnou vypoved'ou niektorej zmluvnej strany z dovodov podl'a bodu

3 a 4. Pre tento ucel si zmluvné strany dohodli vypovedna lehotu v trvani troch

kalenddarnych mesiacov. ktora zacina plynut prvym diom kalenddrneho mesiaca

nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved' dorucena

druhej zmluvnej strane.

Vypovedné dovody na strane prenajimatel’a su:

a) ak ndgjomca uziva predmet najmu v rozpore s dojednanym tG¢elom najmu.

b) ak ndgjomca meska viac ako jeden kalendarny mesiac s uhradou splatného najomného,

¢) ak ndgjomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze aj napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel'a hrubo porusuje pokoj a poriadok, alebo dochadza
k hrubému poskodzovaniu predmetu najmu, resp. najomca umoziuje & trpi takéto
uzivanie predmetu najmu tretim osobam,

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo jej zmenach tak, Ze toto rozhodnutie
bréni riadnemu uZivaniu predmetu ndgjmu,

e) ak ndgjomca prenecha predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe,

Vypovedné dovody na strane najomcu si:

a) ak najomca stratil opravnenie prevadzkovat ¢innost’, ktord bola uréena v ucele najmu,

b) ak predmet ndjmu bez zavinenia odporcu d'alej nie je spdsobily uZivania na dohodnuty

ucel,

¢) ak prenajimatel’ hrubo porusuje aj napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu

svoje povinnosti prenajimatel’a.



/

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje po skonceni najmu predmet ndjmu opitovne prenajat

o

L.
2.

prednostne najomcovi vtedy, ak
a) ndjomca riadne a v¢as plnil vietky svoje zavizky z tejto zmluvy o ndjme,
b) prenajimatel’ ma nad’alej v zaujme predmet ngjmu prenajimat’.
Néjomca sa zavizuje najneskor v posledny den trvania zmluvného vztahu zalozeného
touto zmluvou, predmet najmu vypratat’ a vratit' cely predmet najmu prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajucom beznému opotrebenie v dosledku pouzivania.
CLv
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca sa zavizuje predmet ngjmu, ktory je medzi zmluvnymi stranami jasny a
nesporny uzivat’ len pre vykon svojho predmetu podnikania.

N4jomca nie je opravneny na predmete ngjmu vykonavat’ zmeny a stavebné Gpravy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a, V pripade zhodnotenia predmetu
najmu jeho zmenami a stavebnymi upravami, neméa najomca po skon¢eni najmu pravo na
odstranenie zhodnotenia z predmetu najmu ako ani pravo na nahradu vynaloZenych
nakladov.

Najomca je povinny na vlastné naklady uhradzat vsetky naklady spojené s beznou
udrzbou a drobnymi opravami v zmysle nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.. Ndjomca nemd
voéi prenajimatel’ovi pravo na nahradu takto vynalozenych nékladov.

Néjomca sa zaviizuje na svoje naklady zabezpecovat’ ochranu prenajatého majetku, vyvoz
smeti a TKO.

Najomca je povinny na predmete ndjmu, po celi dobu trvania zmluvného vztahu
zabezpedovat dodrziavanie zasad protipoZiarnej ochrany v zmysle platnej pravnej Gpravy,
vykonavat vietky povinné revizie v zmysle platnych pravnych tprav a taktiez je povinny
zabezpecovat’ dodrziavanie zasad bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle platnej
pravnej upravy.

Néajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

Néjomcea sa zavizuje predmet najmu po dobu trvania najomného vztahu poistit” a riadne
plnit’ podmienky poistnej zmluvy.

CL VI
Priava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ pred podpisom zmluvy odovzdal ndjomcovi predmet ndjmu v stave
sposobilom na dojednany ucel uzivania, ¢o najomca podpisom zmluvy potvrdzuje.
Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom pisomnom upozorneni kontrolovat’ spdsob
akym najomca predmet najmu uziva aza tymto Uc¢elom ma pravo na predmet ndjmu
vstupovat’ na nevyhnutnt dobu.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V ostatnom, &o nebolo Vtejto zmluve vyslovne dohodnuté, platia ustanovenia
Obcianskeho zakonnika ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov a iné
prislusné ustanovenia vieobecne platnych pravnych predpisov upravujicich ndjom a
podnajom nebytovych priestorov.

Prava apovinnosti zaloZzené touto zmluvou prechadzaju na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.



4. Tato zmluva je vyhotovenda v Styroch exemplaroch, z ktorych dva si ponechava
prenajimatel’ a dva ngjomca.

5. Zmluvné strany, podla vlastného vyhlasenia sposobilé na pravne ukony, zhodne
prehlasuju, Ze tuto zmluvu si pred podpisom pregitali a jej celému obsahu porozumeli, Ze
tato dohoda je ich slobodnou a vaznou vélou, Ze nekonali v tiesni ani za nevyhodnych
podmienok a preto na znak sthlasu tito zmluvu podpisuju,

19 12. 01
Prenajimatel’: Ndjomea:
Jaroslav Urban GOFEX
OBEC VLACHY /7 032 12 Dubrava 559
| 032 13 VLACHY 126 prevadzka 032 13 Viaghy 14
IC om;smoz%/%
............ Obec\/lachy Jaroslavurban

Ladislav Guoth — starosta obce



