Niajomna zmluva

uzavretd zmluvnymi stranami:

Prenajimatel. Obec Vlachy

podl'a ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb., Obgiansky zakonnik

GRECNY URA
oAk
Vlachy ¢. 126, 032 13, SR

1CO: 315 877
prostrednictvom: Ladislav Guoth — starosta obce

Néajomca: Tibor Feketik

o

nar. 13.7.1966

bytom 032 12 Dubrava ¢. 313

podnikajtici pod obchodnym menom Tibor Feketik SLOVEKON
s miestom podnikania 032 12 Dubrava ¢. 313

ICO: 32 591 535

CL1
Predmet zmluvy a predmet nijmu

Predmetom tejto zmluvy je zaviizok prenajimatela prenechat’ za odplatu ndgjomcovi uzivanie, t.j.

prenajom &asti nehnutelnosti — stavba Obecného skladu so supisnym ¢islom 283 postavena na

pozemku parc. &. 95/4 v katastralnom Uzemi a obci Vlachy.

Predmetom najmu je Cast’ nehnutelnosti podla bodu 1 a to

- polovica budovy skladu, vertikalne, v dizke 27.20 bm na vychod, leziaca na pozemku parc.
& 95/4 aparc. & 9521 vzmysle geometrického planu ¢. 204-101/2011 vyhotovitel'a
GEODEZIA Zilina. a. s.. HS 204, Kollarova 3. Liptovsky Mikulas, ICO: 36 859 010 zo dia
24.10. 2011, ktory dna 25. 10. 2011 autorizaéne overila Ing. Janka Koniarova. autorizovany
geodet a diia 27. 10. 2011 pod &. 860/11 tradne overila Sprava katastra Liptovsky Mikulas,
Ing. Katarina Gavlakova. (priloha ¢. I zmluvy)

Predmetom najmu nie je nehnutelnost’ pozemok parc. ¢. 95/4 apozemok parc. ¢. 95/21

v katastralnom tzemi a obci Vlachy.

Predmet najmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela a je vedeny na liste vlastnictva ¢. 799

Katastralneho uradu Zilina. Spravy katastra Liptovsky Mikulas. pre katastralne uzemie Vlachy

(priloha ¢. 2 zmluvy)

Prenajimatel’ neposkytuje ndgjomcovi Ziadne sluzby spojené s ndjmom.

Predmetom zmluvy je aj zéaviizok najomcu platit prenajimatelovi za uzivanie nehnutelnosti

dojednant odplatu t. j. ndjomné.

CL I
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania za ucelom vykondvania

predmetu podnikania najomcu. (Zivnostenské opravnenie najomeu je prilohou ¢. 3 zmluvy)
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Cena ndjmu a splatnost’ najomného

Cena nagjmu (ndjomné) bola urcena dohodou zmluvnych strdn s ohl'adom na zistend vieobecnt
hodnotu predmetu ndjmu Znaleckym posudkom ¢&. 16/2011 znalca Ing. Mileny Hamackovej,
ev. €. 911 016. Vieobecna hodnota nehnutelnosti s. ¢. 283 bola zistend v sume 19 100,00 Eur.
Hodnota predmetu négjmu je dohodou zmluvnych stran ustdlena na 1/2 vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti.

Néjomca sa za uzivanie predmetu najmu zavizuje prenajimatelovi platit najomné vo vyske
1891,60 Eur ro¢ne vopred. vzdy do 31. 1. v kalendarnom roku. Néajomné za prvé obdobie

ndjmu je splatné do 15stich dni od podpisu zmluvy. Ndgjomné na kazdé d’alsie obdobie najmu
pocnice 1. 1. 2013 bude oproti najomnému v predchadzajucom kalendarnom roku indexované
koeficientom inflacie ndrodného hospodérstva SR v predchadzajucom kalendarnom roku.

V pripade, Ze ndjomca sa dostane do omeskania s plnenim ndjomného. prenajimatel’ najomcovi
vyuctuje urok z omeskania v sulade s predpismi ob¢ianskeho prava.

Néjomca si bude od nadobudnutia Gé¢innosti tejto zmluvy zabezpe€ovat' na svoje néaklady
vSetky sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

CLIV.
Doba najmu

Néjom sa zriad'uje na dobu meur&ita od 1.1.2012.

Nédjomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné skonc¢it’ na zdklade pisomne; dohody

ucastnikov, alebo pisomnou vypovedou niektorej zmluvnej strany z dévodov podl'a bodu 3 a 4.

Pre tento Gcel si zmluvné strany dohodli vypovednt lehotu v trvani troch kalendarnych

mesiacov, ktora zacina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujticeho po

kalendarnom mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Vypovedné dévody na strane prenajimatela su:

a) ak ndgjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dojednanym u¢elom ndjmu,

b) ak ndjomca meska viac ako jeden kalendarny mesiac s ihradou splatného najomného,

¢) ak ndjomca uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze aj napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a hrubo porusuje pokoj a poriadok, alebo dochadza k hrubému poskodzovaniu
predmetu ndjmu, resp. najomca umoznuje ¢i trpi takéto uZivanie predmetu najmu tretim
osobam,

d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo jej zmenach tak. ze toto rozhodnutie brani
riadnemu uzivaniu predmetu najmu,

e) ak ndjomca prenechd predmet najmu do podndjmu tretej osobe,

Vypovedné dévody na strane najomeu si:

a) ak ndjomca stratil opravnenie prevadzkovat &innost’, ktord bola uréena v ucele ngjmu,

b) ak predmet ndjmu bez zavinenia odporcu dalej nie je sposobily uZivania na dohodnuty ucel,

¢) ak prenajimatel’ hrubo poruuje aj napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu svoje
povinnosti prenajimatel’a.

Prenajimatel’ sa zavizuje po skonéeni najmu predmet najmu opétovne prenajat’ prednostne

najomcovi vtedy, ak

a) nagjomea riadne a véas plnil vietky svoje zaviizky z tejto zmluvy o ndjme,

b) prenajimatel’ ma nad'alej v zaujme predmet najmu prenajimat’.

Néjomca sa zavizuje najneskor v posledny den trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto

zmluvou, predmet najmu vypratat a vratit cely predmet nagjmu prenajimatelovi v stave

zodpovedajiicom beznému opotrebenie v désledku pouzivania.

Zmluvné strany sa dojednali, Ze najomcovi vznika predkupné pravo k predmetu najmu

vzmysle 602 anasl. Obc¢ianskeho zdkonnika pre pripad, ze by prenajimatel mal ziujem
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predmet najmu scudzit. Kupna cena sa v pripade vykonu predkupného prava stanovi dohodou
zmluvnych stran vo vyske minimalne zistenej hodnoty predmetu najmu. Na thradu kupnej
ceny sa potom zapoéita suma zaplateného ngjomného podla ¢l. Il znizend o 10%, ¢&im
v naroku na zaplatenie kiupnej ceny za predmet ndgjmu bude zohl'adnena aj zaplatena cena
najmu vo vyske 90% celkom zaplateného najomného.

CLV
Prdava a povinnosti nijomcu

Ndjomca sa zavizuje predmet ngjmu. ktory je medzi zmluvnymi stranami jasny a nesporny
uzivat len pre vykon svojho predmetu podnikania.

Najomca je oprdvneny na predmete najmu vykonavat zmeny a stavebné upravy aj bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela v sulade s pravnym poriadkom SR
a stavebnotechnickymi normami. V pripade zhodnotenia predmetu ndmu jeho zmenami
a stavebnymi Upravami, nema najomca po skonceni najmu pravo na odstranenie zhodnotenia
z predmetu ndjmu ako ani pravo na ndhradu vynaloZzenych nakladov.

Ndjomea je povinny na vlastné naklady uhradzat' vSetky néklady spojené s beznou udrzbou a
drobnymi opravami v zmysle nar. vlady SR ¢ 87/1995 Z. z. Ndjomca nemd voci
prenajimatel’ovi pravo na nahradu takto vynalozenych nakladov.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpetovat ochranu prenajatého majetku, vyvoz
smeti a TKO.

Néjomca je povinny na predmete najmu, po celt dobu trvania zmluvného vztahu zabezpecovat
dodrziavanie zasad protipoziarnej ochrany v zmysle platnej pravnej Gpravy, vykonavat' vsetky
povinné revizie vzmysle platnych pravnych uprav a taktiez je povinny zabezpecovat
dodrziavanie zasad bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle platnej pravnej Gpravy.
Néjomea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca sa zavizuje predmet najmu po dobu trvania najomného vztahu poistit’ a riadne plnit’
podmienky poistnej zmluvy.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ pred podpisom zmluvy odovzdal ndjomcovi predmet nagjmu v stave spdsobilom na
dojednany ucel uzivania. ¢o ndgjomea podpisom zmluvy potvrdzuje.

Prenajimatel’ je opravneny po predchadzajacom pisomnom upozorneni kontrolovat’ sposob akym
najomca predmet najmu uziva aza tymto ucelom ma pravo na predmet ndjmu vstupovat' na
nevyhnutnu dobu.

CL VIl
Zaverelné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V ostatnom, ¢o nebolo v tejto zmluve vyslovne dohodnuté, platia ustanovenia Obcianskeho
zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov a iné prislusné ustanovenia
vSeobecne platnych pravnych predpisov upravujicich ngjom a podndgjom nebytovych
priestorov.

Prava a povinnosti zalozené touto zmluvou prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch exemplaroch, z ktorych dva si ponechava prenajimatel’ a
dva ngjomca.



5. Zmluvné strany, podl'a vlastného vyhldsenia spdsobilé na pravne ukony, zhodne prehlasuju, 7e
tato zmluvu si pred podpisom preéitali a jej celému obsahu porozumeli, Ze tato dohoda je ich
slobodnou a vaznou v6lou. Ze nekonali v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a preto na znak

sthlasu tito zmluvu podpisuju,

13 11 20m

Prenajimatel’:

OBEC VLACHY
032 13 VLACHY 126

obec Vlachy
Ladislav Guoth — starosta obce

Ndjomca:

Tibor Feketik



